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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Kallblodet

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i MéIndal.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-12-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-03-09 och nuvarande stadgar registrerades 2025-07-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Stallbacken 11 2014 MélIndals Kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Trygg-Hansa Férsakring Filial

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014-2015 och bestdr av 3 flerbostadshus, ett garage samt tvé& miljdhus.
Vardedret ar 2015.

Féreningen har 60 bostadsratter om totalt 4 608 kvm och 59 garageplatser fér uthyrning till féreningens
medlemmar om 1340 kvm. Byggnadernas totalyta ér 5 948 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lennart Hammarstrand Ordférande

Ulla Gillgard Styrelseledamot
Magnus Liljhagen Styrelseledamot
Stefan Bonander Styrelseledamot
Filip Berggren Styrelseledamot
Mahssa Karimi Suppleant

Valberedning

Claes-Go6ran Andersson

Stefan Billman
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller tvd av styrelsens ledamé&ter i férening.

Revisorer

Per Gillmert Auktoriserad revisor Férenade Revisorer i Goteborg

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-21.
Extra féreningsstamma holls 2025-12-02. Utdkning av antalet laddplatser.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2025 och strdcker sig fram till 2075.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2024 e Malning fasader

2025 e Asfaltsgdngar har férbattrats med inslag av stenldggning.
Samtliga stenldggningar i anslutning till de tre fastighetsentréerna har justerats och forbattrats.
Trapphusbelysningar utbytta mot LED-belysningar med inbyggda nédbelysningar.

Ventilationshuvar mélade.

Avtal med leverantérer

Brandskyddskontroller Safeteam AB

Bredband, TV Telia

Ekonomisk och teknisk férvaltning SBC

Fastighetsskotsel Esplanad (genom SBC)

Hissar Motum Vdst AB

Laddboxar Laddboxkillarna/Monta

Lds och portar Ldssmeden Sven Alexandersson AB
Stddning SBC

Tradgdrdsskétsel och snérdjning Wefix Tradgérd AB
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

- Vid ordinarie féreningsstdémma 2025-05-21 behandlades en proposition frén styrelsen om bland annat
genomférandet av miljé- och kostnadseffektiviserande &tgarder. Mot bakgrund av majligheterna att erhdalla
substantiella statliga subventioner for laddboxar presenterade styrelsen ett delférslag kring detta vid en extra
féreningsstémma den 2 december 2025. Stdmman gav dd& styrelsen i uppdrag att anskaffa 16 ytterligare
laddplatser s& att féreningen har totalt 32 laddplatser. Innan arsskiftet bestdélldes nya laddboxar fér
installation i manadsskiftet januari/februari 2026. Styrelsen arbetar vidare med de 8vriga punkterna
individuell vattenmd&tning och gemensam el.

- Efter de justeringar av &rsavgifter/hyror fér ldgenheter/garageplatser som gjordes 2024-02-01 fanns inget
behov av att héja dessa for 2025. For att kompensera fér de kostnadsékningar som styrelsen bedémde som
sannolika fér 2026 fattade styrelsen under hésten 2025 beslut om att hdja m&nadsavgifterna med 2% frén
2026-01-01.

- Styrelsen har under rakenskapsdret fattat beslut om 6vergdng till rakenskapsredovisning enligt
Bokféringsndmndens K3-metod eftersom Bokféringsndmnden fattat beslut om att bostadsrattsféreningar
skall anvédnda denna metod. Under en évergdngsperiod kommer detta att leda till synbara férsémringar av
féreningens resultat. P4 sikt kommer detta att rattas till och framtida resultat kommer att bli mer rattvisande
kring féreningens ekonomi.

- Styrelsen har under rdkenskapsdéret tillsammans med véra tekniska férvaltare pd SBC tagit fram en ny
underhdllsplan som strdcker sig 50 ar frén 2025 till 2075.
Férdndringar i avtal

- Nytt avtal for drift och skétsel av véra hissar tecknades under 2024 med Motum Vdst AB (tidigare Vinga Hiss
AB). Avtalet tradde ikraft den 1 april 2025.

- Forlangning av befintligt avtal for bredband och kabel-TV med Idgre priser och snabbare bredband
tecknades under hésten 2025 med Telia Sverige AB. Avtalet géller frdn mars 2026 i sex ar.

Ovriga uppgifter

- SBA har under &ret genomférts vid fyra tillfallen.

- Tvé gemensamhetsdagar har genomfadrts.

- Fortsatta frivilliga insatser av féreningens Resursgrupp har genomférts under &ret med mycket goda
resultat.

- Féreningen firade 10-4rsjubileum med ett gemensamt gléggmingel i december 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 101 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 100 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 5213 039 5105175 4133 516 3843937
Resultat efter fin. poster -750 144 -1992 213 -847 402 -137 454
Soliditet (%) 75 75 75 75
Yttre fond 2 600 049 3809 364 2331066 1933 066
Taxeringsvarde 144148 000 144 846 000 144 846 000 144 846 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 957* 9471* 748 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 846 84.7 83,5 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppléten 11016 11084 11152 11216
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 535 8 587 8 639 8 690
Sparande / kvm totalyta, kr 286 219 153 259
Elkostnad / kvm totalyta, kr 40 39 31 27
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 60 67 54 51
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 36 34 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 139 142 19 106
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,53 3,57 2,53 -
Rantekanslighet (%) 11,51 11,78 14,91 -

*Avgifterna for 2025 ar oférandrade gentemot 2024, med undantag for januari 2024 ddr avgifterna var 28 %

lagre. Anledningen dr att avgifterna hojdes i februari 2024.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Styrelsens arbete med ett fortsatt starkt fokus p& ekonomin har fortsatt under 2025. Vi har ett gott
samarbete med var ekonomiska férvaltare pd SBC; vara kontakter med var I&ngivare Handelsbanken har
praglats av l&ngsiktighet; och vi har ocksd fortsatt utvecklingen samarbetet med vara stérre leverantérer. De
frivilliga insatserna av féreningens Resursgrupp har ocksé utvecklats och innebdr inte bara positiva
ekonomiska effekter fér féreningen utan ocksé en férbattrad sammanhdlining bland féreningens medlemmar.

Brf Kallblodet redovisar fér rakenskapsdret 2025 en stérre forlust. Denna beror pd att féreningens
rékenskaper nu redovisas enligt en ny metod i enlighet med nya regler fran Bokféringsndmnden. Féreningen
anvdnder sig numera av K3-modellen som innebdr att nerlagda kostnader inte Idngre dras av direkt i
bokféringen utan aktiveras och skrivas av dver bedémd nyttjandetid. Styrelsen har tillsammmans med SBC gdtt
igenom vart fastighetsbestdnd. Vi har delat upp det i underhdllsomréden som kan ha valdigt olika livslangder
vilket innebdr olika avskrivningsperioder. Nar en atgdrd vidtagits inom ett omrdde delas kostnaden for
&tgdrden upp i enlighet med avskrivningsperioden. Detta leder till att féreningens ekonomiska resultat
inledningsvis kommer att uppvisa forluster men att detta efter hand kommer att jémna ut sig och leda till en
mer rdttvisande bild av féreningens ekonomi.

Mot bakgrund av kostnadsldget for de produkter och tjanster som féreningen kdper i kombination med de
intdkter och utgifter foreningen haft under 2025 bedémde styrelsen det som Idmpligt att genomféra en
relativt 1&g héjning om 2 % av mdnadsavgifterna. Beslut om detta fattades under hésten 2025 och inférdes
frdn och med den 1januari 2026.

Vi fortsdtter vart arbete dar b&de ekonomi och att férse vara medlemmar med bra bostéader prioriteras.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 117 451506 - - 117 451506
Upplételseavgifter 39153 494 - - 39153 494
Fond, yttre 3809 364 1612 033 402718 2 600 049
underhdll
Balanserat resultat -5 478121 -380 362 -402 718 -6 261201
Arets resultat -1992 395 1992 395 -750 390 -750 390
Eget kapital 152 943 848 (o] -750 390 152 193 458
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5 858 483

Arets resultat -750 390

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -402 718

Totalt -7 011 591

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 117 989

Balanseras i ny rdkning -6 893 602

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5213 039 5105175
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 17 301
Summa rérelseintdkter 5213 039 5122 476
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 032 337 -3 414 361
Ovriga externa kostnader 9 -221213 -229 141
Personalkostnader 10 -172 087 -82 899
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 334 000 -1680 900
Summa rérelsekostnader -4 759 637 -5 407 301
RORELSERESULTAT 453 402 -284 825
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 86 234 122 069
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1289 780 -1829 456
Summa finansiella poster -1203 546 -1707 387
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -750 144 -1992 213
Skatt -246 -182
ARETS RESULTAT -750 390 -1992 395
Sida 8 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnad och mark 12,18 196 662 546 198 996 546
Summa materiella anlédggningstillgdngar 196 662 546 198 996 546

Finansiella anléggningstillgangar

Summa finansiella anléggningstillgdngar (0] (0]

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 196 662 546 198 996 546

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 125 6334
Ovriga fordringar 13 2 452 256 1220 939
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 128 368 235 472
Summa kortfristiga fordringar 2 610 749 1462745

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 15 330 000 270 000
Summa kortfristiga placeringar 330 000 270 000

Kassa och bank

Kassa och bank 4 374109 4 255 400
Summa kassa och bank 4 374109 4 255 400
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 314 859 5988 146
SUMMA TILLGANGAR 203 977 404 204 984 691
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 156 605 000 156 605 000

Fond for yttre underhdll 2 600 049 3809 364

Summa bundet eget kapital 159 205 049 160 414 364

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 261201 -5 478121

Arets resultat -750 390 -1992 395

Summa ansamlad férlust -7 011 591 -7 470 516

SUMMA EGET KAPITAL 152193 458 152 943 848

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 35 060 102 50 763 882

Summa langfristiga skulder 35060102 50 763 882

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 15 703 780 311888

Leverantorsskulder 211977 241 949

Skatteskulder 80 367 77 223

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 727 720 645 901

Summa kortfristiga skulder 16 723 844 1276 961

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 977 404 204 984 691
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 453 402 -284 825
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2334 000 1680 900
2787 402 1396 075
Erhéllen ranta 189 507 33 009
Erlagd ranta -1292 324 -1915 490
Betald inkomstskatt -246 -182
Kassafléde frén I18pande verksamheten fére féréindringar av
" . 1684 339 -486 589
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -19 947 -63766
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 57 535 257 443
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1721927 -292 912
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -85 906
Forvarv av finansiella tillgdngar -60 000 -60 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -60 000 -145 906
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -311 888 -311 888
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -311888 -311888
ARETS KASSAFLODE 1350 039 -750 706
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5422 341 6173 046
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6772 380 5422 341
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kallblodet ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Laddboxar 6,67 %
Stomme och grund 0,83 %
Yttertak 610 %
Fasader 1,02 %
Balkonger 3,05 %
Fonster 2,29 %
Stamledningar VA 2,03 %
Stamledningar Varme 1,31 %

Styr & 6vervakning 4,35 %
Ventilation 4,57 %
El 2,29 %
Hissar 315 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdér.
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Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Arsredovisning 2025

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
,&rsovgifter bostdder 4 411512 4331097
Hyresintdkter garage 763 235 747 625
Nycklar/I&s vidarefakturering 931 0
Pantsattningsavgift 8 820 7 449
Overldtelseavgift 7 350 11344
Administrativ avgift 1176 490
Andrahandsuthyrning 8 820 7170
Vidarefakturerade kostnader 11195 0]
Ores- och kronutjémning 0 -0
Summa 5213 039 5105175
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 0 17 301
Summa (0] 17 301
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 170 195 163 305
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 375
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 74 869 106 504
Besiktningar 7 062 28 437
Hissbesiktning 5068 3828
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 30 000 0
Brandskydd 26 737 7750
Gérdkostnader 53399 3921
Gemensamma utrymmen 882 359
Sophantering 5700 0]
Snoéréjning/sandning 38776 49 751
Serviceavtal 43 025 70 086
Serviceavtal, hissar 15175 0]
Fordon 447 0]
Forbrukningsmaterial 9 531 5749
Summa 480 866 440 065
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Trapphus/port/entr 0 17 503
Dérrar och l&s/porttele 43 963 32281
VVS 1293 8 820
Ventilation 4125 15 241
Elinstallationer 10 165 7576
Hissar 47 724 7 525
Fonster (0] 15176
Balkonger/altaner 3136 0
Mark/gard/utemiljd (0] 5115
Garage/parkering 19 318 21272
Vattenskada 3326 0]
Skador/klotter/skadegérelse 2 341 0
Summa 135 391 130 509
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och 1&s 21781 0]
Ventilation 13 745 0]
Elinstallationer 57 463 0]
Fasader 25 000 1612 033
Summa 117 989 1612 033
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 237 621 231505
Uppvdrmning 358 313 398 692
Vatten 229 847 213 471
Sophamtning/renhdllining 154 780 147 786
Summa 980 561 991454
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 67 876 42 960
Sjalvrisk 11743 (0]
Kabel-TV 50 862 46 628
Bredband 125 893 112 253
Samfdllighetsavgifter 19 677 0
Fastighetsskatt 41480 38 460
Korr. fastighetsskatt -1 -1
Summa 317 530 240 300
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3688 2 951
Tele- och datakommunikation 1432 1035
Inkassokostnader (0] 512
Revisionsarvoden extern revisor 27 250 51000
Styrelseomkostnader 8 362 4785
Fritids och trivselkostnader 4 402 0]
Féreningskostnader 10 950 23214
Forvaltningsarvode enl avtal 81 084 77 803
Overlatelsekostnad 10 290 14 041
Pantsdattningskostnad 10 584 11181
Korttidsinventarier 31401 0]
Administration 5580 5190
Konsultkostnader 19 673 37 429
Vidarefakturerade kostnader 98 0]
Bostadsrdatterna Sverige 6 420 0]
Summa 221213 229141
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024

Styrelsearvoden 137 400 63740

Forlorad arbetsfortjanst (0] 4 000

Arbetsgivaravgifter 34 687 15159

Summa 172 087 82 899

2025 har periodisering av arvoden utférts for forsta géngen.

Detta leder till bristande jamférbarhet med féregdende &r dé

drets kostnad fér styrelsearvode och arbetsgivaravgifter utéver

utbetalda arvoden dven inkluderar upplupna arvoden.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024

Rantekostnader fastighetslan 1289 780 1829 409

Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 47

Summa 1289 780 1829 456

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 213 079 621 212 993 715

Arets inkop (0] 85 906

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 213 079 621 213 079 621

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 083 075 -12 402175

Arets avskrivning -2 334 000 -1680 900

Utgdende ackumulerad avskrivning -16 417 075 -14 083 075

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 196 662 546 198 996 546

| utgdende restvdrde ingar mark med 49 055 000 49 055 000

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 116 148 000 109 846 000

Taxeringsvdrde mark 28 000 000 35000 000

Summa 144148 000 144 846 000
Sida 16 av 19
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 53 986 53 999
Transaktionskonto 889 598 644 420
Borgo rantekonto 1508 672 522 521
Summa 2452 256 1220 939
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 23731 22 957
Forutbet forsakr premier 23197 21484
Férutbet kabel-TV 4233 4233
Forutbet bredband 8 687 11 045
Upplupna intdkter (0] 3960
Upplupna ranteintdkter 68 520 171793
Summa 128 368 235 472
NOT 15, KORTFRISTIGA Verkligt vdrde Bokfdrt varde Bokfdrt vérde
PLACERINGAR 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken Multi Asset 25 A 369 322 330 000 270 000
Summa 369 322 330 000 270 000
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- RAxntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Anndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-09-30 2,52 % 15 391892 15 391892
Stadshypotek 2028-09-30 2,55 % 19 714 364 19 970 308
Stadshypotek 2027-09-30 2,52 % 15 657 626 15713 570
Summa 50 763 882 51075770
Varav kortfristig del 15703 780 311888

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 204 442 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 31729 26 313
Uppl kostn el 22 614 19 229
Uppl kostnad Vdarme 43 580 43 843
Uppl kostnad Extern revisor 27 000 26 000
Uppl kostn rantor 96 451 98 995
Uppl kostnad arvoden 51450 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 166 0]
Foérutbet hyror/avgifter 438 730 431521
Summa 727 720 645 901
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 55 945 000 55945 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida 18 av 19
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-30.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

MalIndal

Filip Berggren Lennart Hommarstrand
Styrelseledamot Ordférande

Magnus Liljhagen Stefan Bonander
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulla Gillgard

Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Férenade Revisorer i Goteborg
Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kallblodet
Org.nr. 769627-2686

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kallblodet
for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens féormaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kallblodet for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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