BOSTADSRATTSFORENINGEN KALLBLODET

Stimmoprotokoll

Datum:

Tid:

Plats:

Niérvarande:

§ 1 Oppnande

§ 2 Val av ordf6rande pa
stimman

§ 3 Godkédnnande
Av dagordning

§4 Ordftrandes val
av sekreterare

§ 5 Rostlangd

§ 6 Val av justeringsmiin

§ 7 Fraga om kallelse till
stimman behdrigen
skett

§ 8 Foredragning av
arsredovisningen

§ 9 Foredragning av

revisionsberittelsen

2025-05-21
18:30-20:15

Pedagogen Park, Fissbergs Mariagard, Prastgardsgatan 26,
Mélndal

Enligt separat nérvaroforteckning.
Stimman 6ppnades av Lennart Hammarstrand som hélsade alla
vilkomna.

Till motesordforande utsags Lennart Hammarstrand.

Dagordningen godkéndes.

Ulla Gillgard utsags att fora dagens protokoll.

Bifogade forteckning 6ver de nérvarande medlemmarna
godkidndes som rostlangd vid motet. 29 deltagare som
representerade 24 ldgenheter nédrvarade. Det antecknades att var
och en #dgde en rost per ldgenhet.

Till justeringsmin valdes Hakan Ljungberg och
Lennart Henriksson att jamte ordforanden justera protokollet.

Fragan besvarades med ja.

Styrelsens arsredovisning foredrogs av Magnus Liljhagen.,
och lades till handlingarna.

Styrelsens revisionsberéttelse foredrogs av Magnus Liljhagen.
och lades till handlingarna.
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§ 10

§ 11

§ 14

o
o
thn

§17

Faststillande av
Resultat- och
balansrikning

Beslut om
anvindande av
vinst eller forlust

Ansvarsfrihet

Arvoden till styrelse
och revisor

Val av styrelseleda-

moter och suppleanter

Val av revisor och

Val av valberedning

Proposition 1

A IMD vatten

B IMD laddare

C Bredband/TV

D El / solpanel

Resultat- och balansriikning faststiilldes och lades till
handlingarna.

Stdmman beslutade att behandla érets forlust enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen.

Stémman beviljade styrelsen ansvarsfrihet for det gangna aret.

Valberedningen foreslog att styrelsen for kommande
verksamhetsar ska erhalla ett sammanlagt arvode om 1.5
prisbasbelopp. vilket for 2025 motsvarar 88.200:-, att fordelas
inom styrelsen enligt dess egen bestdmning, samt till

revisor utgar arvode enligt ingiven ridkning.

Stdmman rostade ja for forslagen.

Féljande personer valdes till ordinarie ledaméter:
Lennart Hammarstrand. omval 2 ar

Ulla Gillgard. omval 2 ar

Stefan Bonander. 1 ar kvar

Magnus Liljhagen. 1 ar kvar

Filip Berggren. nyval 2 ar

Till suppleant valdes:

Mahssa Karimi. nyval 1 ar

Till ordinarie revisor valdes Per Gillmert och av honom utsedd
suppleant. bada verksamma pa Forenade Revisorer i Géteborg
AB.

Till valberedning pa 1 ar valdes Claes-Géran Andersson och
Stefan Billman.

Stimman gick igenom de fyra punkterna A. B. C och D.
Stdmman var positiv till att ha individuell métning av
varmvatten (IMD). Styrelsen tar in offerter fran nagra
leverantorer och presenterar det senare for medlemmarna, for
vidare beslut.

Stdmman var positiv till att utoka laddplatser i garaget samt att
overga till individuell métning (IMD). Styrelsen tar in offerter

och presenterar forslag under hosten.

Stdmman var positiv till att behalla kollektivt abonnemang f6r
TV- och bredband. Styrelsen avgor vilken leverantér som viljs.

Stdamman beslot att skjuta pa denna punkt atminstone ett ar.
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§ 18 Proposition 2
Nya stadgar

§ 19 Avslutande

Ovriga fragor

Vid protokollet

Lennart Henriksson

Mot bakgrund av foréndringar i lagstiftningen for
bostadsrittsforeningar foreslog styrelsen dndringar i

§ 9 Overlatelser, § 44 Forindringar i lagenhet och

§ 50 Forverkandegrunder, enligt utdelad proposition 2.
Samtliga 29 nirvarande pa stimman réstade ja for
genomfrande av stadgeéindringarna.

Lennart Hammarstrand tackade samtliga for visat intresse och
avslutade stimman.

Avgande styrelsemedlemmar Josefin Hellgren,

Thomas Johansson och Sirpa Pellikka avtackades for sin tid i
styrelsen och for vil genomfort arbete.

Inga Gvriga fragor tog upp.

Hakan Ljungberg
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Styrelsen BRF Kallblodet 2025-04-28

PROPOSITION 1 infor Brf Kallblodets arsstimma 2025-05-21

Bakgrund:

Styrelsens f6r Brf Kallblodet har bland annat till uppgift att siikerstilla driften av foreningens fastigheter i bade
nirtid som framtid. For att gora det vill vi utveckla Bef Kallblodet dll att i innu hégre grad in idag bli en
torening dir var och en betalar for sin egen konsumtion: dir vi erbjuder alla medlemmar méjlighet att ta del av
ny teknik: och dir vi samtidigt anvinder mojligheter som den nya tekniken ger i var férvaltning.

Styrelsen har enligt féreningens stadgar ett brett mandat kring manga fragor. De inkluderar till exempel el,
vatten, bredband och T'V-kanaler. Mot bakgrund av att de atgirder styrelsen foreslar nedan kan anses vara

omfattande vill styrelsen fa stimmans godkannande till féljande atgarder:

A Inforande av individuell varmvattenmatning som innebir att varmvattentorbrukningen for vatje enskild
ligenhet mits och debiteras respektive medlem. Pa sikt kan dven kallvatten komma att omfattas av forslaget.

B: Inférande av individuell elférbrukningsmitning for foreningens elbilsplatser 1 garaget samtidigt som antalet
laddstationer 1 garaget utokas for att kunna svara mot okad efterfragan.

C: Fortsatt bredbandsanslutning och TV-kanalabonnemang likt det vi har 1 dagsliget.
D: Oversyn av mojligheterna till inkop av gemensam el £6r savil fastigheterna som £6r foreningens medlemmar
1 svfte att sinka nitkostnader och forenkla fakturering och hantering. Atgirden kan ocksa komma att inkludera

montering av solpaneler pa taken av vara tre bostadsfastigheter. Rapportering kring detta skall ske pa en
kommande arsstimma innan beslut om inférande fattas.

Proposition:

Styrelsen foreslar att arsstimman for Brf Kallblodet beslutar om att ge styrelsen i uppdrag att

A infora individuell varmvattenmitning
B: individuell elférbrukningsmitning fér vara laddplatser och utékning av

antalet laddplatser i garaget

C: fortsdttningsvis inkludera savil bredbandsabonnemang och
TV-kanalsabonnemang 1 manadsavgiften tll foreningens medlemmar

D overse mojligheterna till gemensam el for foreningens medlemmar och montering
av solpaneler pa foreningens fastigheter

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kallblodet

Lennart Hammarstrand, ordforande  Ulla Gillgard, ledamot ~ Stefan Bonander, ledamot
Thomas Johansson, ledamot Magnus Liljhagen, ledamot

Josetin Hellgren, suppleant Sirpa Pellikka, suppleant



Styrelsen BRF Kallblodet 2025-04-28

PROPOSITION 2 infor Brf Kallblodets arsstamma 2025-05-21

Bakgrund:

Styrelsen har av var forvaltningsorganisation SBC fatt forslag pa att andra foreningens stadgar mot bakgrund
av forindringar inom lagstiftningen for bostadsrittsforeningar och branschpraxis. Efter genomgang av det
mottagna underlaget har styrelsen tagit fram nedanstaende forslag kring stadgeindringar. Styrelsen har varit
noggrann med att sakerstilla att andringarna inte i nagon storre utstrackning forindrar foreningens fortsatta
forvaliing dir sa dr mojligt. Samtidigt Ar det viktigt att vidta de forindringar som dr nédviandiga, antingen
beroende pa lagkrav eller branschpraxis.

I enlighet med 58 § i foreningens stadgar kan foreningens stadgar dndras genom beslut pa féreningsstimma.
"Beslutet ar giltigt om samitliga rostberittigade ir ense om det. Beslutet ar dven giltigt om det fattas av tva (2)
pa varandra foljande f6reningsstimmor. Den forsta stimmans beslur utgors av den mening som har fatt mer dn
hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som stimmoordféranden bitrider. Pa den
andra stimman krivs att minst tva tredjedelar av de rostande har rostat f6r beslutet.”

Forindringar foreslas inom foljande tre omraden:

A. Foreningens méjlighet att ta ut dverlatelse- och pantsittningsavgifter bor f6lja branschstandard.
Owerlatelseavgifren foreslas hojas dll hogse 3,5 %o och pantsitmingsaveiften till hogst 1.5% av
gillande prisbasbelopp.

B. Nrya regler 1 bostadsrittslagen kring behov av styrelsegodkinnande av forandringsatgirder i ligenheter
nodvindiggor att dessa specificeras 1 stadgarna. Det giller installation och/eller andring av anordningar for
ventilation, eldstad, rékkanal eller annat som kan paverka brandskyddet i foreningens fastigheter.

C. Tilligg till granderna for nir nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt kan térverkas
och foreningen kan siga upp bostadsrittshavaren baserat pa forandring av bostadsrittslagen. Tilliggen
handlar om risken for férverkan niir en bostadsrattshavare har genomfort forandringar 1 sin lagenhet utan
att inhdmta stvrelsens godkinnande.

Proposition:

Styrelsen foreslar att arsstimman for Brf Kallblodet beslutar om att dndra nedanstaende paragrafer
i foreningens stadgar som i sin helhet aterfinns pa foreningens hemsida eller som kan erhallas
efter kontakt med styrelsen. Forindringar markeras med fet text.

9 § Overlatelse — och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Nuvarande lydelve:
Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5%
och pantsattningsavgiften till hogst 1% av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Avgift for
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hégst 10% av géllande
prisbasbelopp. Om en ligenhet upplits under del av ett ar, beraknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten 4r upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad rdknas som hel manad.
Avgiften betalas av bostadsréttshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.
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Féreslagen ny lydelse:

Overlatelse- och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3,5
% och pantsdttningsavgiften till hégst 1,5 % av gdllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Avgift for
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hégst 10% av gdllande
prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett dr, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad réknas som hel manad.
Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

44 § Forandring i lagenhet

Nuvarande lydelse:
Bostadsrittshavaren far féreta forandringar i ligenheten. Foljande atgarder far dock inte féretas utan styrelsens
tillstand:

1. Ingrepp i barande konstruktion

2. Andring av befintlig ledning fér avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller

3. Annan vasentlig férdndring av ldgenheten

Styrelsen far endast vigra tillstdnd om &tgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Bostadsrittshavaren svarar fér att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Forandringar skall alltid utféras
pa ett fackmadssigt satt.

Féreslagen ny lydelse:
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Féljande atgérder far dock inte féretas utan styrelsens
tillstand:

1. Ingrepp i bdrande konstruktion, eller

2. Installation eller andring av ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller

3. |Installation eller dndring av anordning fér ventilation, eller

4. Installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. Nagon annan visentlig fordndring av ldgenheten

Bostadsrattshavaren svarar for att férse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgérd endast om den ar till pataglig skada eller oldagenhet fér féreningen
eller annan medlem. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren @r missndjd med styrelsens
beslut far han eller hon begira att hyresnimnden prévar fragan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Foréndringar ska alltid utféras pa ett
fackmannamdssigt satt.

50 § Férverkandegrunder

Nuvarande hdelve:
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen kan saga upp
bostadsrittshavaren fér avflyttning, enligt bostadsréttslagens regler, i féljande fall
e Bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ligenheten utan tillstand upplats i andra hand
Bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér féreningen eller annan medlem
Lagenheten anvénds fér annat andamal dn vad den &r avsedd for och avvikelsen &r av vasentlig betydelse
Bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset
e Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som foreningen meddelar
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* Bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

¢ Bostadsrdttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen
att skyldigheten fullgérs

* Lagenheten helt eller till vdsentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller f&r tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersdttning.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersdttning for skada.
I bostadsrattslagen finns regler om hinder for forverkande.

Fareslagen ny lydelse:
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt dr férverkad och féreningen kan sdga upp
bostadsrattshavaren fér avflyttning, enligt bostadsrattslagens regler, i féljande fall
® Bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse
e Ldgenheten utan tillstand upplats i andra hand
e Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér féreningen eller annan medlem
e Ldagenheten anvdnds fér annat d&ndamal dn vad den ar avsedd for och avvikelsen dr av vasentlig betydelse
® Bostadsrdttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r vallande
till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal
underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i Iigenheten, bidrar till att ochyran sprids i huset
e Bostadsrdttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som fareningen meddelar
® Bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrade till Idgenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta
e Bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen
att skyldigheten fullgérs
e Ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken till en inte ovdsentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot
ersattning
e bostadsrattshavaren utan behavligt tillstand utfor en fordndring av ligenhet som angesi § 44

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen réatt till ersittning for skada.
| bostadsrattslagen finns regler om hinder fér forverkande.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kallblodet

Lennart Hammarstrand Ulla Gﬂlg:u‘d Stefan Bonander

Thomas Johansson NMagnus Liljhagen Josefin Hellgren Sirpa Pellikka



