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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kallblodet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar, Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pa olika
atgérder. Férdndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2018 och 2048.

Inga stérre underhall & planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se [anenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

"« o 8 8 @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-12-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-03-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-09 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i MéIndals Kommun.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ulla Gillgard Ordférande
Lennart Hammarstrand Ledamot
Maria llves Ljungberg Ledamot
Hakan Ljungberg Ledamot
Fredrik Hans Torstensson Ledamot
Jan Larsson Suppleant
Arina Rashid Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Maria llves Ljungberg, Jan Larsson och Fredrik Hans Torstensson.

Styrelsen har under &ret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Per Gillmert Ordinarie Extern Forenade Revisorer
Erik Modin Suppleant Extern Forenade Revisorer
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Valberedning
Kent Fernkvist
Hanna Kaidussis Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Stallbacken 11 2014 MélIndals Kommun

Fullvérdesforsakring finns via Moderna.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen och via fjirrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 - 2015 och bestér av 3 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2015.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 948 m2, varav 4 608 m? utgdr boyta och 1 340 m?2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 60 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

42
15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
P-garage platser 59 p-platser i kallgarage
Garage varav 16 el-laddplatser

Teknisk status
Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2018 och strécker sig fram till 2048.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantdr
SBC Ekonomisk Forvaltare
Esplanad Teknisk/stad Forvaltare
Wefix Tradgard AB Sno Forvaltare
Veteranpoolen Tradgards Forvaltare
Wefix Tradgard AB Grasklippning
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Vid féregaende &rs postrastningsstamma uppstod en miss om att géra omval av en ledamot, Ulla Gillgard pa 2 ar.

Genom att hélla extrastimma den 16/3-22, med efterféljand

Foreningens ekonomi
Féreningen har 3 1an med bindningstid pa 3 &r vardera. Det i

e konstituerande mdte, har denna miss atgardats.

nnebér att ett 1&n forfaller varje &r i juni.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4348 775 4730877
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 3 806 682 3819096
Finansiella intakter 441 40
Okning av kortfristiga skulder 99 047 0

3 906 170 3819136
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1999 067 1707713
Finansiella kostnader 469 008 573 675
Okning av materiella anlaggningstiligangar 0 493 715
Okning av kortfristiga fordringar 31772 89 139
Minskning av langfristiga skulder 1311888 1311888
Minskning av kortfristiga skulder 0 25108

3811735 4201238
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 443 210 4 348 775
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 94 435 -382 102
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader

Hyor ‘gt
41% Kapitah
kostnader
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Arsavgifter
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Reparationer
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kostnader
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s
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hdgst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton éren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadséar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2021 har vi genomfdrt 4 SBA-ronder (Systematiskt Brandskydds Arbete).

Vi har tecknat avtal med SafeTeam ang. besiktning av brandluckor, nédutgangar, brandvarnare & hjartstartare.

Det avtal vi tecknade med Telia ang. bredband och TV tradde i kraft 210501. Detta ingar nu i manadsavgiften for alla
medlemmar.

5-arsbesiktningen genomférdes i mars och atgarder har genomférts I6pande sedan dess. Darmed &r NCC:s garantitid
utgangen.

Trots pandemin lyckades vi genomféra 2 gemensamhetsdagar dér ett 20-tal personer deltog. Vid den i oktober
grillade vi och fikade efter utfért arbete.

Vi amorterade 1 000 000:- extra pa ett av vara lan, som lades om i juni.
Lépande underhll har ocksé skett under aret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 60 st
Overlatelser under &ret: 11 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rédkenskapsérets borjan: 101
Tillkommande medlemmar: 12

Avgdende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 101

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 699 699 699 699
La&n/m? bostadsrattsyta 11284 11 569 11 854 12110
Elkostnad/m?2 totalyta 25 25 24 22
Varmekostnad/m? totalyta 55 48 48 50
Vattenkostnad/m? totalyta 37 29 24 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 79 96 105 108
Soliditet (%) 75 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -338 -114 -638 -70
Nettoomsattning (tkr) 3 804 3812 3810 3797

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 608 m? bostdder ach 1 340 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
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féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 117 451 506 0 0 117 451 506
Upplatelseavgifter 39 153 494 0 0 39 153 494
Fond fér yttre underhall 1672767 398 000 -31 781 1306 548
S:a bundet eget kapital 158 277 767 398 000 -31781 157 911 548
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 019 000 -398 000 -82 279 -1538722
Arets resultat -337 546 -337 546 114 060 -114 060
S:a ansamlad forlust -2 356 547 -735 546 31781 -1 652 781
S:a eget kapital 155 921 220 -337 546 0 156 258 767
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat -337 546
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1 621001
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -398 000
summa balanserat resultat -2 356 547

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 137 701
att i ny rikning dverfors -2 218 846

Betraffande fdreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 3 803 630 3812386
Ovriga rérelseintikter Not 3 3052 6710
Summa rorelseintikter 3 806 682 3819096
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 669 210 -1 473 455
Ovriga externa kostnader Not 5 -255 920 -162 918
Personalkostnader Not 6 -73 937 =71 340
Avskrivning av materiella Not 7 -1 676 595 -1 651 807
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 675 662 -3 359 521
RORELSERESULTAT 131 021 459 576
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 441 40
Réntekostnader och liknande resultatposter -469 008 -573 675
Summa finansiella poster -468 567 -573 635
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -337 546 -114 060
ARETS RESULTAT -337 546 -114 060
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 203 944 738 205 621 333

Summa materiella anldggningstillgangar 203 944 738 205 621 333

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 203 944738 205 621 333

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 18 780 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 : 4090 079 3963 162

Summa kortfristiga fordringar 4 108 859 3963 162

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10

Kortfristiga placeringar 90 000 30 000
90 000 30 000

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 403 993 483 484

Summa kassa och bank 403 993 483 484

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 602 852 4 476 645

SUMMA TILLGANGAR 208 547 590 210 097 978
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 156 605 000 156 605 000

Fond fér yttre underhall Not 11 1672 767 1306 548

Summa bundet eget kapital 158 277 767 157 911 548

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 019 000 -1538722

Arets resultat -337 546 -114 060

Summa ansamlad forlust -2 356 547 -1 652 781

SUMMA EGET KAPITAL 155 921 220 156 258 767

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 31 203 364 36 521 640

Summa langfristiga skulder 31 203 364 36 521 640

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 20 794 084 16 787 696

kreditinstitut

Leverantérsskulder g 217 283 134 347

Skatteskulder 80180 80180

Ovriga skulder 0 3056

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 331459 312292

intakter

Summa kortfristiga skulder 21 423 006 17 317 571

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 547 590 210 097 978
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDQVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nédr
slutférfallodagen har passerat och fortsatt bel&ning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 &r 100 ar
Laddstolpar 15 &r 15 ar
Larm 10 ar 10 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3219637 3220987
Hyror garage 582 632 591 538
Hyror forrad 1500 0
Oresutjamning -139 -139
3 803 630 3812386
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 3052 6710
3 052 6710
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 149 064 222 156
Fastighetsskotsel bestallning 7 874 8675
Fastighetsskotsel gard entreprenad 5484 31199
Fastighetsskotsel gard bestéllining 68 025 5156
Snérdjning/sandning 51 450 3344
Stadning enligt bestalining 6 875 750
Hissbesiktning 5 065 10719
Myndighetstillsyn 0 11 286
Gemensamma utrymmen 1287 8 844
Gard 2 051 0
Serviceavtal 39 189 30 363
Forbrukningsmateriel 14 924 14 433
Teleport/hissanlaggning 7 875 7 875
Brandskydd 14 790 7813
373 952 362 612
Reparationer
Sophantering/atervinning 3863 0
Entré/trapphus 10 608 24 780
L3s 4900 6 057
WS 27 271 0
Ventilation 0 48 226
Elinstallationer 4 389 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5658 5759
Fasad 3285 0
Balkonger/altaner 0 10 235
Mark/gard/utemiljo 1425 0
Garage/parkering 7 653 11311
Skador/klotter/skadegorelse 0 2 880
Vattenskada 8 680 J 4100
77732 113 348
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 47 556 0
Elinstallationer 40 725 0
Mark/gérd/utemiljé 49 420 31781
137 701 31781
Taxebundna kostnader
El 145 984 146 620
Varme 327 062 287 992
Vatten 219916 173 865
Sophamtning/renhallning 172 287 175176
865 249 783 653
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 476 42 359
Kabel-TV 48 807 92 755
Bredband 81204 6 857
174 487 141 971
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 40 090 40 090
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1669 210 1473 455
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 5314 3676

Tele- och datakommunikation 3288 1368

Inkassering avgift/hyra 463 450
Revisionsarvode extern revisor 22 500 21875
Féreningskostnader 25 692 13 789
Styrelseomkostnader 1405 0

Fritids- och trivselkostnader 9580 282
Studieverksamhet 0 1188
Forvaltningsarvode 71016 69 500
Administration 3295 11 513
Korttidsinventarier 28923 29 517
Konsultarvode 78 125 3 499
Bostadsratterna Sverige Ek For 6320 6 260

255 920 162 918

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Fdljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 57 108 55 558
Sociala kostnader 16 829 15 782
73937 71 340
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1634 450 1634 450
Forbattringar 42 144 17 357
1676 595 1651807
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 212993715 212 500 000
Nyanskaffningar 0 493715
Utgaende anskaffningsvirde 212 993 715 212993 715
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -7 372 382 -5 720 575
Arets avskrivningar enligt plan -1 676 585 -1 651 807
Utgaende avskrivning enligt plan -9 048 977 -7 372 382
Planenligt restvérde vid arets slut 203 944738 205 621 333
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 49 055 000 49 055 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 73 009 000 73 008 000
Taxeringsvarde mark 25 000 000 25 000 000
98 009 000 98 009 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 94 000 000 94 000 000
Lokaler 4 009 000 4 008 000
98 009 000 98 009 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Loneforskott 8 600 55419
Skattekonto 42 262 42 451
Klientmedel hos SBC 2988784 3865 292
Réntekonto hos SBC ) 1050433 0
4 090 079 3963 162

Not 10 KORTFRISTIGA

PLACERINGAR

Bokfort Verkligt Bokfort

Nominellt vérde virde virde

virde 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Fonder Multi Asset 25 161 90 000 95718 30 000

90 000 95718 30 000
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 1 306 548 945 592
Reservering enligt stadgar 398 000 398 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stAmmobeslut -31 781 -37 044
Vid arets slut 1672767 1306 548
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,600 % 15 475 808 16 531 752 2024-06-30

Handelsbanken 0,980 % 20738 140 20 994 084 2022-06-30

Handelsbanken 0,640 % 15 783 500 15 783 500 2023-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 51997 448 53 309 336
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -20 794 084 -16 787 696
31203 364 36 521 640

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 50 438 008 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras férst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 55 945 000 55 945 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Avgifter och hyror 326 225 312292

WS 5234 0

331459 312292

Not 15 VASENTLGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten ar planerade fér 2022.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar l6pande atgarder fér att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsléget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Kallblodet
Org.nr. 769627-2686

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Kallblodet
for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fir att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddviindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan
piverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig séikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidalav2

« identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamdlsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsdtgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhd@mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
férhéllanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Kallblodet for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for ridkenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhiimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréftande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsriittslagen.
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Rimlig siikerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti fir
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgéirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte iir forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa siddana
dtgéirder, omriden och forhdllanden som #r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen,

Anmiéirkning

Som framgér av forvaltningsberittelsen s blev inte nuvarande
ordférande invald i styrelsen vid ordinarie stimma. Detta innebir
att hon medverkat vid ett antal styrelseméten utan att vara ledamot.
Det innebdr ocksi att styrelsen inte haft ndgon styrelseordférande
fram till den extra stimman i mars 2022. Styrelsen har dock dnda
varit beslutsmiéssig dé antalet évriga medlemmar ryms inom det
som stadgarna foreskriver. Vi goér bedémningen att féreningen inte
lidit ndgon skada av det som skett.

Goteborg den

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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