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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kallblodet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2020

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsdttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver &ren beroende p§ olika
dtgdrder. Féréandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Foreningen féljer en underhallsplan som stricker sig mellan dren 2018 och 2048.

* Inga stérre underhdll ar planerade de nirmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

* Arsavgifterna planeras vara oférdndrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till sAndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-12-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-03-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site | MaIndals Kommun.

Foéreningen ar ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ulla Gillgard Ordférande

Albert Hulaj Ledamot Flyttar
Maria llves Ljungberg Ledamot

Fredrik Patriksson Ledamot Flyttar
Fredrik Torstensson Ledamot

Jan Larsson Suppleant

Malgorzata Maszkowska Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut fér foljande personer:
Ulla Gillgard, Albert Hulaj, Malgorzata Maszkowska och Fredrik Patriksson.

Styrelsen har under &ret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Per Gillmert Ordinarie Extern Férenade Revisorer
Erik Modin Suppleant Extern Forenade Revisorer
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Valberedning
Kent Fernkvist
Hanna Kaidussis Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-05-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Stallbacken 11 2014 Molndals Kommun

Fullvardesférsakring finns via Moderna.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via vattenburen och via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 - 2015 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vdrdearet ar 2015.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 948 m2, varav 4 608 m?2 utgor ldgenhetsyta och 1 340 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 60 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

42
15

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
P-garage platser 59 p-platser i kallgarage
Garage varav 16 el-laddplatser

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installerat 16st elladdare i garaget 2020 Naturvdrdsverket betalade
216 810:- i miljdbidrag
Uppgradering av taggsystem 2020
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Forvaltning
Féreningens fOrvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk Forvaltare
Esplanad Teknisk/stad Forvaltare
Wefix Tradgard AB Sné Forvaltare
Bredablick Férvaltning Trddgards Forvaltare

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4730 877 4 870 811
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3819096 3915276
Finansiella intakter 40 40
_Okning av kortfristiga skulder B B 0 60233
3819136 3975549
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1707 713 2 294 246
Finansiella kostnader 573 675 624 297
Okning av materiella anldggningstillgangar 493 715 0
Okning av kortfristiga fordringar 89 139 13024
Minskning av langfristiga skulder 1311 888 1183916
Minskning av kortfristiga skulder — - 25108 0
4201238 4115483
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4348 775 4730 877
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -382 102 -139 934
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
Tgﬁcf: kosthader 3% Taxebundna
15% kostnader
20%
Fastighets-
____—— NI
1%
Owrig drift
Avskriv- 19%
ningar
Arsavgifter 42%
84%
Skatter och avgifter

Foreningen dr befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton ren. Detta utgar fran forenmgens vardear. Lokaler

beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
2020 har styrelsen haft 15 méten varav 11 styrelseméten, 1 stimmomoéte, 1 konstituerande méte efter ordinarie
stdmma, 1 budgetmote och 1 gemensamt méte med BRF Fullblodet.

I april och oktober har vi genomfért gemensamhetsdagar déar boende hjalpt till med diverse tradgards-, underhéll och
stadarbeten. | april fanns det majlighet att sldnga skrép i bestélld container fér de boende. Det sattes upp en skylt pa
lekplatsen med positionsangivelser vilket &r enligt lag obligatoriskt.

Under aret har vi genomfért 4 st SBA (systematisk brandskyddsarbete).

Koffilter har monterats pd inluft i april och pa utluft | juni, fér att minska matos i ligenheterna. Problemet matos
arbetar vi vidare med under 2021.

Huvar har monterats pa taken fér att minska buller i ventilationen vid kraftig vind, dessa har haft avsedd effekt.

Vid omldggningen av ett av véra tre 1an amorterade vi 1.000.000:- extra i juni. Ett fondsparkonto utan bindningstid,
och med lag risk, har 6ppnats per 1/7-20 dér féreningen sparar 5000:-/manad fér kommande utgifter.

2 st bord med bankar har inhandlats till var uteplats fér allman trivsel.

Under 2020 har vi avslutat avtalet med Bredablick Forvaltning AB angdende skotsel av utemiljon. Vi har i stillet
tecknat avtal med Wefix Tradgard AB fér grasklippning samt sné- och halkbekdmpningsavtal Skétsel av rabatter och
hackar kommer Veteranpoolen AB att ta hand om. Vi hoppas detta kommer bli bra samarbeten framéver.

Radonmadtning utférdes i 18 utvalda ligenheter mellan 1/10-4/12-20. Resultatet lag mellan 20-30 bg/m3. Riktvardet
bér ligga under 200 bg/m3.

Under varen, sommaren och hésten har styrelsen arbetat med att ta fram nytt avtal fér TV & bredband, fér alla
hushall som inkluderas i nuvarande &rsavgift. Efter 2 omréstningar i foreningen, bada med majoritet for Telia, skrevs
avtal med dem under hdsten. Start planerad till 1/6-21. Vi tackar vér tidigare leverantér Sappa for ren som gétt.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 60 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 101
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut; 101

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 699 699 699 699
Ldn/m2 bostadsrattsyta 11 569 11 854 12 110 12 123
Elkostnad/m? totalyta 25 24 22 18
Vdrmekostnad/m? totalyta 48 48 50 37
Vattenkostnad/m? totalyta 29 24 25 45
Kapitalkostnader/m? totalyta 96 105 108 103
Soliditet (%) 74 74 74 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -114 -638 -70 183
Nettoomsattning (tkr) 3812 3810 3797 3791

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 608 m?2 bostdder och 1 340 m? lokaler.
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FOorandringar eget kapital

Disposition av
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féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 117 451 506 0 0 117 451 506
Upplatelseavgifter 39 153 494 0 0 39 153 494
_Fond f6r yttre underhall B 1306548 398 000 ~-37044 945592
S:a bundet eget kapital 157 911 548 398 000 -37 044 157 550 592
Fritt eget kapital
I?alanserat resultat -1 538722 -398 000 -600 633 -540 089
Aretsresultat 114060 -114060 637677 637 677
S:a ansamlad forlust -1652 781 -512 060 37 044 -1 177 766
S:a eget kapital 156 258 767 -114 060 0 156 372 826
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér foliande medel:
arets resultat -114 060
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 140722
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar _-398 000
summa balanserat resultat -1 652 782
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas SR B (e
att i ny rékning overfors -1621 001

Betrdffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning Not 2 3812 386 3810420
_Ovriga rorelseintakter _ Not3 -~ B 0 104 856
Summa rorelseintikter 3819 096 3915276
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 473 455 -1 844 402
Ovriga externa kostnader Not 5 -162 918 -374 145
Personalkostnader Not 6 -71 340 -75 698
Avskrivning av materiella Not 7 -1 651 807 -1 634 450
_anléggningstillgéngar SR
Summa roérelsekostnader -3 359 521 -3928 696
RORELSERESULTAT 459 576 -13 420
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 40 40
Réntekostnader och liknande resultatposter -573 675 624297
Summa finansiella poster -573 635 -624 257
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -114 060 -637 677
ARETS RESULTAT -114 060 -637 677
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

_Byggnader och mark __ Netg§13 205621333 206779425
Summa materiella anlaggningstiligangar 205 621 333 206 779 425
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 205 621 333 206 779 425
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

~ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not9 3963 162 3457716
Summa kortfristiga fordringar 3963 162 3457716
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10

_Kortfristiga placeringar a - ~_ 30000 0

30 000 0
KASSA OCH BANK

_Kassa och bank - - o 483484 _ 1381882
Summa kassa och bank 483 484 1311892
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 476 645 4769 608
SUMMA TILLGANGAR 210 097 978 211 549 033
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 156 605 000 156 605 000

Fond for yttre underhall Not 11 1306548 945592

Summa bundet eget kapital 157 911 548 157 550 592

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1538722 -540 089
Avets resultat B - -114 060 -637 677

Summa fritt eget kapital -1652 781 -1 177 766

SUMMA EGET KAPITAL 156 258 767 156 372 826

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut B Not12,13 36 521 640 37525836

Summa langfristiga skulder 36 521 640 37 525 836

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 16 787 696 17 095 388

kreditinstitut

Leverantorsskulder 134 347 170 815

Skatteskulder 80 180 78 820

Ovriga skulder 3 056 562

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 312 292 304 786
_intdkter B i - B . o

Summa kortfristiga skulder 17 317 571 17 650 371

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 210 097 978 211 549 033
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER S B B
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar g0rs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhéll [3mnas i
resultatdispositionen,

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas. ;

_Avskrivningar == 2020 2019
Byggnader 100 100
Laddstolpar 15 0
Larm 10 0

_Not2  NETTOOMSATTNING B ) 2020 2019
Arsavgifter 3220987 3220987

Hyror garage 591 538 589 573
Oresutidmning o o -139 ~ -140

3812386 3810 420

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2020 _ 2019

_Ovriga intakter B = o 6710 104 856

6710 104 856
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Not4 DRFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 222 156 245 434
Fastighetsskotsel bestélining 8 675 7625
Fastighetsskotsel gard entreprenad 31 199 0
Fastighetsskotsel gard bestélining 5156 14 707
Snérdjning/sandning 3344 42 056
Stddning enligt bestalining 750 4608
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 27 125
Hissbesiktning 10719 4313
Myndighetstillsyn 11286 0
Gemensamma utrymmen 8 844 0
Gard 0 2 531
Serviceavtal 30 363 16 858
Forbrukningsmateriel 14 433 7 835
Teleport/hissanlaggning 7 875 7 875
_ Brandskydd - - e 7813 - B
362 612 380 967
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 464 506
Entre/trapphus 24 780 5134
Las 6 057 29 963
VS 0 2763
Ventilation 48 226 20018
Elinstallationer 0 3294
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5759 0
Fonster 0 9 300
Balkonger/altaner 10 235 0
Garage/parkering 1131 950
Skador/klotter/skadegorelse 2 880 10 561
Vattenskada Y - ) 4100 o 2Fm
113 348 549 220
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 28 275
Balkonger/altaner 0 8769
Mark/gard/utemiljé o - 31781 0o
B - 31781 37 044
Taxebundna kostnader
El 146 620 142 149
Vdrme 287 992 286 888
Vatten 173 865 144 520
_Sophdmtning/renhalining 175 176 123 767
783 653 697 324
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 42 359 40 342
Kabel-TV 92 755 91308
Bredband - 6 857 . T99F
o a N N 141 971 139 647
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 40 090 40 200
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1473 455 1844 402
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_Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 - 2019
Kreditupplysning 3676 3977
Tele- och datakommunikation 1368 685
Juridiska dtgarder 0 129 454
Inkassering avgift/hyra 450 2125
Ovriga forluster 0 83220
Revisionsarvode extern revisor 21875 21250
Féreningskostnader 13789 11626
Fritids- och trivselkostnader 282 2 644
Studieverksamhet 1188 0
Forvaltningsarvode 69 500 68 428
Administration 11513 2762
Korttidsinventarier 29517 21198
Konsultarvode 3499 20636
Bostadsratterna Sverige Ek For B 6 260 6140
N 162 918 374145
Not6  PERSONALKOSTNADER - 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 55 558 58 345
Sociala kostnader B 15782 17353
o R 71 340 75 698
Not7  AVSKRIWNINGAR - 2020 2019
Byggnad 1634 450 1634 450
Férbattringar B 17:357. o
- o 1651807 1634 450
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Not8 BYGGNADEROCHMARK 20201231 it
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 212 500 000 212 500 000
_Nyanskaffningar e _— 4835 i -
Utgaende anskaffningsvarde 212993 715 212 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -5 720575 -4 086 125
_Avrets avskrivningar enligt plan _— ___-1651807 ~ -1634450
Utgaende avskrivning enligt plan -7 372 382 -5 720 575
Planenligt restvirde vid arets slut 205 621 333 206 779 425
| restvardet vid arets slut ingér mark med 49 055 000 49 055 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 73 009 000 73 009 000
_Taxeringsvérde mark = 25 000 000 125000000
98 009 000 98 009 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 94 000 000 94 000 000
Lokaler B - 4009000 4009 000
98 009 000 98 009 000
_Not9  OVRIGA FORDRINGAR e _2020-12-31  2019-12-31
Léneférskott 55419 0
Skattekonto 42 451 38 731
Klientmedel hos SBC - 3 865 292 3418 985
3963 162 3457 716
Not 10 KORTFRISTIGA
_ PLACERINGAR n e ) - - B
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde varde
varde 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Fonder Multi Asset 25 B 161 30000 30936 B 0
30 000 30 936 1]
_Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31  2019-12-31
Vid arets borjan 945 592 674 480
Reservering enligt stadgar 398 000 398 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stimmobeslut isy -37 044 -126 888
Vid arets slut 1306 548 945 592
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp ~  Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 287720 1,410 % 16 531 752 16 587 696 2021-06-30
Handelsbanken 510589 0,980 % 20994 084 21250028 2022-06-30
_Handelsbanken 597474 0640% 15783500 16783500  2023-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 53 309 336 54 621 224
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut _ -16787 696 -17 095 388 - -
36 521 640 37 525 836

Om fem dr beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 51 749 896 kr.

_Not 13 STALLDA SAKERHETER o 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 55 945 000 55945 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o -

_Avgifter och hyror - - 312 292 304786
312 292 304 786

_Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

For ar 2021 &r planerat att TV och bredband levereras frén Telia, med bérjan 1 juni
2021. Bredbandet liksom TV-utbudet ar inkluderat i nuvarande hyra.
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Styrelsens underskrifter

MOLNDAL den 2? / ;2, 2021

(Newy At

Ulla Gillgard Albert Hulaj
Ordférande Ledamot
4 [\
/ / 17 1 /4 L,y// "
A / Y ) )
Maria ||ves LJungbeTg Fredrik Patriksson
Ledamot : Ledamot

Tty oyt

Fredrik Torstensson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har Iimnats den | W

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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