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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kallblodet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2047.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-12-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-03-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-09 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Christer Brevell Ledamot
Kent Anders Lennart Fernkvist Ledamot
Inger Maria llves Ljungberg Ledamot
Hakan Stromberg Ledamot
Jan Gunnar Nam-Joon Tingstrém Ledamot
Ulla Christina Gillgard Suppleant
Lars Peter Daniel Lundell Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Hans Christer Brevell, Kent Anders Lennart Fernkvist, Ulla Christina Gillgard och Jan Gunnar Nam-Joon Tingstrom.

Styrelsen har under aret avhdllit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Per Gillmert Ordinarie Extern Férenade Revisorer
Erik Modin Suppleant Extern Forenade Revisorer
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Valberedning

Hanna Kaidussis Sammankallande
Fredrik Matar Sammankallande
Stammor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-05-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Stallbacken 11 2014 Mélndals Kommun

Fullvardesférsdkring finns via Moderna Férsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.,

Uppvdrmning sker via vattenburen och via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 - 2015 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vérdedret dr 2015.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 948 m2, varav 4 608 m?2 utgor lagenhetsyta och 1 340 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 60 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

42
15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
P-garage platser 59 p-platser i kallgarage

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och strécker sig fram till 2047.

Foérvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och ¢vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk Forvaltare
Esplanad Teknisk/stad Forvaltare
Bredablick Gras och Sno Forvaltare
Bredablick Tradgards Forvaltare
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Féreningens ekonomi
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Féreningen har en god ekonomi. Styrelsen kommer att ha méte med Handelsbanken som ar var bank under varen
2019. Detta gallande omskrivning av ett [dn samt amortering av befintliga lan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3913 656 2 330 990
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 808 371 3795657
Finansiella intakter 83 126
Minskning kortfristiga fordringar 38 891 0

3 847 345 3795784
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 602 425 1365779
Finansiella kostnader 641 592 612 253
Okning av kortfristiga fordringar 0 26 240
Minskning av langfristiga skulder 55 944 55944
Minskning av kortfristiga skulder 590 229 152 902

2 890 190 2213117
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4870 811 3913656
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 957 155 1582 666
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intikter och kostnader

Hy . ) Kapital-
15% %:]vlzl;r:; — kostnader
43% R
,*— ,.-F |'. i Ar Reparationer
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ﬁ

Arsavgifter
85%

Periodiskt
underhall
3%

Taxebundna
kostnader

Ovrig drift 18%

18%

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran foreningens vérdeédr. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2018 sa har styrelsen haft totalt sexton moten. Elva stycken styrelseméten, ett konstituerande méte efter
ordinarie stdmmomdte i maj samt ett budgetmdte i november. Utdver dessa méten har det dven varit ett méte
angdende fordelning kostnader for féreningens gemensamhetsanlaggning med Brf Fullblodet samt ett extra
stammomote for att rosta igenom nya uppdaterade stadgar enligt gallande lagstiftning.

Féreningen har under aret tecknat nytt grés och traddgardsavtal med féretaget Bredablick som dven ombesorjer
sndrdjning och flisning.

Féreningen har haft tva stycken gemensamhetsdagar dar boende hjélpt till med diverse tradgards och stadarbete.
Detta ar frivilliga dagar som det ar bra uppslutning till dd barn och vuxna kommer ut for att tréffas och upprétta en
god grannsamverkan. Vid varens staddag bestalldes en container som uppskattades da man som boende kan rensa
och sldnga sina skrymmande saker dar i. Detta kommer bli en tradition.

Inga planerade storre underhallsdtgarder kommer att utfGras under 2019.
Nya uppdaterade stadgar enligt gallande lagstiftning blev godkdnda av Bolagsverket under hgsten 2018.

Féreningen och boende har under aret haft sin tva-ars besiktning och féreningen har haft besiktning och dtgarder pa
utvandiga markarbeten. Foreningen har dven utfért en energibesiktning som ingick vid Gvertag fran Bonava.

| december manad 2018 fick dntligen féreningen sitt inglasningsbeslut for alla vaningsplan. Byggnadsnamnden har
varit valdigt tydliga med hur inglasning skall se ut och att det estetiska skall forbattra standard och bibehalla husens
trevliga profil.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 60 st
Overlatelser under aret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 97
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 97

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 699 699 354
Lan/m? bostadsrattsyta 12110 12123 12135
Elkostnad/m? totalyta 22 18 3
Varmekostnad/m? totalyta 50 37 41
Vattenkostnad/m? totalyta 25 45 5
Kapitalkostnader/m? totalyta 108 103 45
Soliditet (%) 74 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -70 183 233
Nettoomsattning (tkr) 3797 3791 1 886

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 608 m2 bostdder och 1 340 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 117 451 506 0 0 117 451 506
Upplatelseavgifter 39 153 494 0 0 39 153 494
Fond fér yttre underhall 674480 398 000 0 276 480
S:a bundet eget kapital 157 279 480 398 000 0 156 881 480
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -198 964 -398 000 183 302 15734
Arets resultat -70 013 -70 013 -183 302 183 302
S:a ansamlad férlust -268 977 -468 013 0 199 036
S:a eget kapital 157 010 503 -70 013 0 157 080 516
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans foérfogande star féljande medel:
arets resultat -70 013
balanserat resultat fore reservering till fond for ytire underhall 199 036
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -398 000
summa balanserat resultat -268 977
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 126 888
att i ny rakning dverfors -142 089

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3797417 3790 854
Ovriga rérelseintékter Not 3 10 954 4 803
Summa rorelseintakter 3 808 371 3 795 657
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 380 496 -1 047 501
Ovriga externa kostnader Not 5 -161 075 -261 831
Personalkostnader Not 6 -60 854 -56 448
Avskrivning av materiella Not 7 -1 634 450 -1 634 450
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 236 875 -3 000 229
RORELSERESULTAT 571495 795 428
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 83 126
Rantekostnader och liknande resultatposter -641 592 -612 253
Summa finansiella poster -641 509 -612 127
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -70 013 183 302
ARETS RESULTAT -70 013 183 302
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 208 413 875 210 048 325
Summa materiella anldggningstillgangar 208 413 875 210 048 325
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 208 413 875 210 048 325
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 3572 921 2 652 923
Summa kortfristiga fordringar 3572921 2652923
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1323597 1325 331
Summa kassa och bank 1323597 1325331
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4896 518 3978 254
SUMMA TILLGANGAR 213 310 393 214 026 579
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 156 605 000 156 605 000
Fond for yttre underhall Not 10 674 480 276 480
Summa bundet eget kapital 157 279 480 156 881 480
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -198 964 15734
Arets resultat -70 013 183 302
Summa fritt eget kapital -268 977 199 036
SUMMA EGET KAPITAL 157 010 503 157 080 516
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 55 748 140 55 805 140
Summa langfristiga skulder 55 748 140 55 805 140
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 57 000 55944
kreditinstitut

Leverantorsskulder 203 301 785 834
Ovriga skulder 0 10 954
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 291 449 288 191
intakter -
Summa kortfristiga skulder 551 750 1140923
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 213 310 393 214 026 579
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3220987 3220078
Hyror garage 575 450 567 573
Avgift andrahandsuthyrning 1119 3357
Oresutjamning -139 -154
3797 417 3790 854
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 10 954 4 803
10 954 4803
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 139 223 0
Fastighetsskotsel bestallning 13 061 9903
Fastighetsskétsel gard entreprenad 108 335 98 725
Fastighetsské&tsel gard bestalining 18 924 2 200
Snérdjning/sandning 32 356 26 425
Stddning enligt bestallning 0 5991
Hissbesiktning 5537 4 453
Myndighetstillsyn 0 2224
Gemensamma utrymmen 1281 2319
Gard 4195 3917
Serviceavtal 33531 25295
Forbrukningsmateriel 5 807 4 155
Teleport/hissanldggning - 0 7875
362 249 193 482
Reparationer
Entré/trapphus 0 9106
Las 39 112 5 885
Ventilation 0 5500
_Hiss B 0 6575
39 112 27 066
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 103 000 0
_Balkonger/altaner 23 888 0
126 888 0
Taxebundna kostnader
El 131793 107 555
Varme 297 479 223022
Vatten 146 457 268 197
Sophamtning/renhallning 112 782 7081
688 511 669 585
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 35542 49 148
Kabel-TV 89 464 108 220
125 006 157 368
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 38 730 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 380 496 1047 501
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 3369 3676
Tele- och datakommunikation 685 848
Inkassering avgift/hyra 2 550 850
Revisionsarvode extern revisor 20 625 20 000
Féreningskostnader 7 843 3468
Fritids- och trivselkostnader 0 542
Forvaltningsarvode 66 330 220 854
Forvaltningsarvoden &vriga 10 202 0
Administration 3414 8 899
Korttidsinventarier 0 319
Konsultarvode 34 137 2 375
Bostadsratterna Sverige Ek For 11 920 0

161 075 261 831

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstdllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 500 44 800
Sociala kostnader 13 354 11648

60 854 56 448
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad B 1634 450 1634 450
1634 450 1634 450
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 212 500 000 212500000
Utgaende anskaffningsvarde 212 500 000 212 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 451 675 -817 225
Arets avskrivningar enligt plan B -1634450  -1634450
Utgaende avskrivning enligt plan -4 086 125 -2 451675
Planenligt restvérde vid arets slut 208 413 875 210 048 325
| restvdrdet vid &rets slut ingar mark med 49 055 000 49 055 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 60 873 000 60 873 000
Taxeringsvarde mark 11 400 000 11 400 000
72 273 000 72 273 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 68 400 000 68 400 000
Lokaler B 3 873 000 3873000
72 273 000 72 273 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 25707 64 598
_ Klientmedel hos SBC 3547 214 2 588 325
3572 921 2652 923
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 276 480 59 284
Reservering enligt stadgar 398 000 138 240
Reservering enligt stdmmobeslut 0 78 956
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 674 480 276 480
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 355831 0,980 % 16 783 500 16 783 500 2020-06-30
Handelsbanken 287720 1,410 % 16 643 640 16 699 584 2021-06-30
Handelsbanken 287725 1,080 % 22 378 000 22378000  2019-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 55 805 140 55 861 084
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -57 000 -55 944
55 748 140 55 805 140
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 520 140 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 55 945 000 55 945 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 291 449 288191
291 449 288 191
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En OVK- besiktning kommer att utféras pa var ventilation.
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Styrelsens underskrifter

MOLNDAL den 6/3 2019

s Boici .

Hans Christer Brevell
Ledamot

~
inger Maria llves Ldngber
Ledamot
an Gurirar =Joon Tingstrém
Ledamot

Kent Anders Lennart Fernkvist
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den {173 < 2019

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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