Brf Kallblodet
769627-2686

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kallblodet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning f6r rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhé&il kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhdll &r planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. F&r att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrindrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i fé')rvaltriingsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2013-12-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-03-09
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-04 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Christer Brevell Ledamot
Kent Anders Lennart Fernkvist Ledamot
Irene Elisabeth Johansson Ledamot
Jan Gunnar Nam-Joon Tingstrém Ledamot
Pavlo Garkaviy Suppleant
Inger Maria llves Ljungberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Pavlo Garkaviy, Irene Elisabeth Johansson och Jan Gunnar Nam-Joon Tingstrém.

Styrelsen har under aret avhéllit 14 protokoliforda sammantraden.

Revisorer
Per Gillmert Ordinarie Extern Férenade Revisorer
Goran Abrahamsson Suppleant Extern Férenade Revisorer
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Valberedning

Johan Lundqgvist Sammankallande
Fredrik Matar Sammankallande
Amadeus Rabogliatti Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-05-22.
Extra féreningsstdmma holls 2017-10-01. Extra stimma med anledning av uppdatering av stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvéarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Stallbacken 11 2014 M@&Indals Kommun

Fullvdrdesforsakring finns via Moderna Forsakringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen och via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 - 2015 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vérdedret &r 2015.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 948 m2, varav 4 608 m? utgér lagenhetsyta och 1 340 m2 utgér
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 60 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

42

15
0 3 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk Férvaltare SBC
Teknisk/stad Forvaltare Esplanad
Grés och Snd Forvaltare Frontic
Tradgérds Forvaltare Grésligt

Foreningens ekonomi

Féreningen har en god solid ekonomi och kommer under 2018 att fordela viss del av éverskott till underhéllsplanen.
Detta kommer att ske i samrad med vér ekonomiska forvaltare SBC fér att fa till en langsiktig hallbar ekonomisk
underhallsplan.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 330 990
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3795 657
Finansiella intakter 126
3795784
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1365 779
Finansiella kostnader 612 253
Okning av kortfristiga fordringar 26 240
Minskning av langfristiga skulder 55 944
Minskning av kortfristiga skulder 152 902
2213117
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3913 656
ARETS FORANDRING AV LKVIDA MEDEL 1582 666

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Taxebundna
Hyror kostnader kostnader
15% 17% 19%

o
Fe
]
f.l. .
[
| Ovrig drift
\._ L 18%
Amsavgifter Avskriv-
85% ningar
46%
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgdr fran féreningens vérdedr.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Inga férandringar angdende forvaltning frén forra aret har gjorts. Féreningen fortsatter 2018 med SBC som
ekonomisk forvaltare, Esplanad som teknisk forvaltare och stad, foretaget Grésligt har uppdraget att ta hand om vara
rabatter och héckar samt Frontic som klipper gréset och har hand om snéréjning och flisning.

Foreningen har haft tva stycken gemensamma staddagar under 2017 dar vi boende hjalpt till med olika tradgérds
och stad uppgifter. Detta &r frivilliga dagar som uppskattas av bade vuxna och barn samt att vi kan tréffas och f4 en
god grannsamverkan.

Det som utférts angdende stérre underhalls arbete under 2017 &r att det centralt bytts ventilationsfilter i vara tre hus
E3-E4-E5. Detta utférdes under november 2017.
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Styrelsen har med hjélp utav féreningens férvaltare och jurist tagit fram nya uppdaterade stadgar enligt
géllande lagstiftning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 60 st
Overlatelser under &ret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 96
Tillkommande medlemmar: 16

Avgaende medlemmar: 15
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 97

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 699 354
L&n/m? bostadsrattsyta 12123 12 135
Elkostnad/m? totalyta 18 3
Vérmekostnad/m? totalyta 37 a4
Vattenkostnad/m? totalyta 45 5
Kapitalkostnader/m? totalyta 103 45
Soliditet (%) 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 183 233
Nettoomsattning (tkr) 3791 1 886

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 608 m2 bostader och 1 340 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregdende
ars resultat
Belopp vid Forindring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 117 451 506 o] 0 117 451 506
Upplatelseavgifter 39 153494 0 0 39 153 494
Fond for yttre underhéll 276 480 217 196 0 59 284
S:a bundet eget kapital 156 881 480 217 196 0 156 664 284
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15734 15734 o] 0
Arets resultat 183 302 183 302 -232 930 232 930
S:a fritt eget kapital 199 036 199 036 -232 930 232 930
S:a eget kapital 157 080 516 416 232 -232 930 156 897 214
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star fofjande medel:

arets resultat 183 302
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 153 974
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar __ -138240
summa balanserat resultat 199 036

Styrelsen fareslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors 199 036

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 3790 854 1886303
Ovriga rérelseintakter Not 3 4803 24 280
Summa rorelseintakter 3 795 657 1910583
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 047 501 -450 987
Ovriga externa kostnader Not 5 -261 831 -139 662
Personalkostnader Not 6 56 448 0
Avskrivning av materiella Not 7 -1 634 450 -817 225
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 000 229 -1407 874
RORELSERESULTAT 795 428 502 709
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 126 <204
Rantekostnader och liknande resultatposter -612 253 -269 575
Summa finansiella poster -612 127 -269 779
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 183 302 232 930
ARETS RESULTAT 183 302 232 930
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 210048 325 211682775
Summa materiella anldggningstillgangar 210 048 325 211 682 775
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 210 048 325 211 682 775
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 4 551
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 652 923 0
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 33 807
intdkter

Summa kortfristiga fordringar 2 652 923 38 358
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1325 331 2330990
Summa kassa och bank 1325 331 2 330 990
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3978 254 2 369 348
SUMMA TILLGANGAR 214 026 579 214 052 123
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 156 605 000 156 605 000
Fond for yttre underhall Not 11 276 480 59 284
Summa bundet eget kapital 156 881 480 156 664 284
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15734 0
Aretsresultat 183302 232930
Summa fritt eget kapital 199 036 232 930
SUMMA EGET KAPITAL 157 080 516 156 897 214
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 55 805 140 55917 028
Summa langfristiga skulder 55 805 140 55 917 028
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 55944 0
kreditinstitut

Leverant&rsskulder 785 834 48 710
Owriga skulder 10 954 671 059
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 238 191 518 112
intakter

Summa kortfristiga skulder 1140923 1237 881
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 026 579 214 052 123
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

_Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underh&ll 1amnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3220078 1630723
Hyror parkering 0 284512
Hyror garage 567 573 0
Hyresrabatt 0 -28 932
Avgift andrahandsuthyrning 3357 0
Oresutjimning -154 0
3 790 854 1886 303
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 4 803 24 280
4 803 24 280
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsellokalvard c 31 545
Kabel-TV o 43 287
Fastighetsskdtsel bestéllning 9903 0
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 98 725 0
Fastighetsskétsel gard bestélining 2 200 0
Snoréjning/sandning 26 425 0
Stadning entreprenad 0 0
Stadning enligt bestallning 5991 0
Hissbesiktning 4 452 0
Myndighetstillsyn 2224 0
Gemensamma utrymmen 2319 0
Gérd 3917 0
Serviceavtal 25 295 0
Férbrukningsmateriel 4 155 0
Teleport/hissanldggning 7 875 0
Fordon 0 0
193 482 74 832
Reparationer
Serviceavtal 1] 13728
Bostader 0 447
Gemensamma utrymmen 0 18418
Installationer (1] 4953
Fasad 0 821
Mark/gard/utemiljé 1] 6 037
Entré/trapphus 9 106 0
Las 5885 0
Ventilation 5 500 0
Hiss 6575 0
27 066 44 404
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemilid 0 39 500
(1} 39 500
Taxebundna kostnader
El 107 555 0
Vérme 223 022 0
Vatten 268 197 0
Sophdmtning/renhélining 70811 0
669 585 0
Ovriga driftkostnader
Kabel-TV 108 220 0
Vatten 0 32 650
Driftkostnader Bonava 1] 242 000
108 220 274 650
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 047 501 433 386
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Forsakring 49 148 17 601
Kreditupplysning 2676 0
Tele- och datakommunikation 848 0
Inkassering avgift/hyra 850 0
Revisionsarvode extern revisor 20 Q00 0
Foreningskostnader 3 468 26 635
Fritids- och trivselkostnader 542 0
Forvaltningsarvode 220 854 101 962
Administration 8899 700
Bankkostnader C 2 346
Korttidsinventarier 319 0
Konsultarvode Z 375 0
Foreningsavgifter 0 5900
QOvriga kostnader 0 2119

310979 157 263

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Fbljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 300 0
Sociala kostnader - B  lie48 0

56 448 0

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016

Byggnad 1634 450 817 225
1634450 817 225
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 212 500 000 181 254 822
Nyanskaffningar 0 31245178
Utgaende anskaffningsvirde 212 500 000 212 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -817 225 0
Arets avskrivningar enligt plan -1 634 450 -817 225
Utgaende avskrivning enligt plan -2 451 675 -817 225
Planenligt restvirde vid arets slut 210 048 325 211682 775
I restvérdet vid rets slut ingdr mark med 49 055 000 49 055 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 60 873 000 60 873 000
Taxeringsvarde mark 11 400 000 11 400 000
72 273 000 72 273 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 68 400 00C 68 400 000
Lokaler - 3 873 000 3873000
72 273 000 72 273 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekanto 64 598 0
Klientmedel hos SBC 2 588 325 0
2 652923 0
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Férsakring (] 12 163
Kabel-TV 0 21644
0 33 807
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bdrjan 59 284 0
Reservering enligt stadgar 138 240 59 284
Reservering enligt stmmobeslut 78 956 0
lanspraktagande enligt stadgar (0] V]
lanspréktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 276 480 59 284
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Kallblodet
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Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 dndringsdag

Handelsbanken 0,980 % 16 783 500 16 783 500 2020-06-30

Handelsbanken 1,410 % 16 699 584 16 755 528 2021-06-30

Handelsbanken 1,080 % 22 378 000 22 378 000 2019-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 55 861 084 55917 028
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -55 944 0
55 805 140 55917 028

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 581 364 kr.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 55 945 000 55 945 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 0 284
Avgifter och hyror 288 191 253 833
Vatten 0 16 325
Sndéroéjning/sandning 0 3100
Las 0 2570
Varme 0 242 000
288 191 518 112
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen skall under Q1-2018 pabérja en underhalisplan géllande foreningens tre hus
samt ytor. Underhéllsplanen behandlar en [dngsiktig planering av vad som behdver

utforas angaende underhall pa véra tre fastigheter samt biytor utomhus och utomhus.

Det har utférts en brand besiktning januari 2018.

Det har utforts en tvaarsbesiktning i mars 2018 utav Bonava och NCC.
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Styrelsens underskrifter

MOLNDALden £2/2 2018

%ﬁ’:ﬂc@u@/

Hans Christer Brevell Kent Anders Lennart Fernkvist
Ledamot Ledamot

o

(«.)\/\W (&\ Q/'\ j
Irene Elisabeth\Johansson Jan Gunnar Nam-Joon Tingstrém
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 273 /Y4 2018

Q» i [\ -
Per Gillmert /’A

Auktoriserad revisor
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i BRF Kallblodet
Org.nr. 769627-2686

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r BRF Kallblodet for ar 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststéller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att
l&émna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hoégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon visentlig osékerhetsfaktor som avser siddana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

» utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
BRF Kallblodet for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att f6reningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och éndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa négot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras p4 min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omrdden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goéteborg den 27 april 2018

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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