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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kallblodet, 769627-2686 far hdrmed avge arsredovisning fr 2016.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrznsning i tiden.

Fastigheten &r fullvardesférsékrade hos Moderna Férsakringar. | forsékringen ingar ansvarsférsakring

for styrelsen.

Bostadsrattsfdreningen registrerades 2013-12-03
Ekonomiska planen registrerades 2015-03-09
Stadgarnas registrerades 2014-12-04

Styrelsesammansittning

Styrelseledaméter Roll

Hans Andersson Ordférande
Jan Tingstrém

Clas Bjorndell

Irene Johansson

Eva Eklund Sekreterare

Styrelsesuppleanter

Reza Minabi Kassor
Kent Fernkvist

Par Norrgard

Valberedning

Fredrik Matar

Johan Lundgqyvist

Amanda Metz

| tur att avga vid kommande féreningsstdmma &r:  Par Norrgard, Reza Minabi, Eva Ekiund
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.

Det har hallits 8 protokollférda sammantraden samt tvéa konstituerande méten.

Ordinarie stdmma hélls 2016-05-25. | stimman deltog 38 medlemmar som representerade 25 légenheter.
Revisorer

Per Gillmert Ordinarie revisor, Férenade Revisorer i Géteborg
Christer Abrahamsson Revisorsuppleant, Férenade Revisorer i Goteborg
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Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Kommun
Stallbacken 11 Mdindal
Byggnadsar 2015
Véardear 2015
Total byggnadsyta 5948 kvm
varav lagenhetsyta 4 608 kvm
varav lokalyta 1 340 kvm
Antal l&genheter 60
Ligenhetsfordelning
1 rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok Totalt
- 3 42 15 - - 60
Foreningens forvaltning och évriga avtal
Ekonomisk forvaltning NordicLife Foérvaltning AB

Revision Foérenade Revisorer i Géteborg

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets bérjan

Vid arets slut

Antal éverlatelser under aret
Antal nya inflyttningar

Eget kapital

60 medlemmar
96 medlemmar
3 lagenheter
24 |agenheter

Disp. av féreg.
ars resultat

Belopp vid Férdndring enl. stdmmans Belopp vid

arets ingang under aret beslut arets utgang

Inbetalda insatser 96 380 000 21 071 506 117 451 506

Upplatelseavgifter - 39 153 494 39 153 484

Fond for yttre unerhall enl. not - 59 284 59 284

Summa bundet kapital 96 380 000 60 284 284 - 156 664 284

Avrets resultat - 232930 - 232930

Balanserat resuitat - 232930 - 232930

Summa eget kapital 96 380 000 60 517 214 - 156 897 214
Fond fér yttre underhall

2016-12-31 2015-12-31

Avséttning yttrefond 59 284 -

59 284
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Styrelsen har under aret tecknat avtal med SBC som ny ekonomisk férvaltare fran 1 januari 2017.

Styrelsen har under aret tecknat avtal med SBC och Esplanad fér den tekniska férvaltningen. Avtalet
tradde i kraft den 1 januari 2017.

Gronyteskétsel och snéréjning skéts av Frontic, och vara planteringar skéts av Graslikt.

Ordférande har ordet

Styrelsen har arbetat med att ta fram fungerade rutiner for styrelsearbetet. Arbetsuppgifterna i
styrelsen ar férdelade, och en arbetsordning for styrelsen &r framtagen.

En hemsida och en Facebooksgrupp &r startad fér information och kommunikation.

Under aret har 3 lagenheter salts.

Bostadsrattstillaggsforsakring ar teckand via Moderna forsékringar.

Brandbesiktining har utférts i samarbete med Raddningstjénsten.

En gemensam stéddag genomférdes i oktober som blev mycket uppskattad. Dagen avslutades med
fika och grillkorv efter slutfért jobb.

Ett méte med grannféreningen, Brf Fullblodet, har hallits for att etablera ett samarbete i gemensamma
fragor.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2016 2015 2014

Nettoomséttning 1 886 303 - -

Resultat efter finansiella poster 232930 - -

Arsavgift bostéder pris/kvm/ar

Soliditet, % 73 59 2

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
arets resultat 232 930
Totalt 232 930
disponeras fér:
avsittning till underhallsfond -78 956
balanseras i ny rakning 311 886
Summa 232 930

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.



Brf Kallblodet 4(11)
769627-2686

Resultatriakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rdrelseintéikter

Nettoomséttning 2 1886 303 -

Ovriga rérelseintskter 24 280 -

Summa rérelseintikter 1910 583 -

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -433 386 -

Ovriga externa kostnader 4 -157 263 -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -817 225 -

Summa rérelsekostnader -1 407 874 -

Rérelseresultat 502 709 -

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -269 779 -

Summa finansiella poster -269 779 -

Resultat efter finansiella poster 232930 -

Arets resultat 232 930 -

Arets resultat 232930 -
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 6 211682 775 161 721 074

Summa materiella anlaggningstillgangar 211682775 161 721 074

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncermnforetag - -

Summa finansiella anlaggningstillgangar - -

Summa anléggningstillgangar 211682 775 161 721 074

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 4 551 71889
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 33807 29785
Summa kortfristiga fordringar 38 358 101 674
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2330 990 699 602
Summa kassa och bank 2330990 699 602
Summa omsittningstillgangar 2369 348 801 276

SUMMA TILLGANGAR 214 052 123 162 522 350
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Balansrikning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 117 451 506 96 380 000
Upplatelseavgift 39 153 494 -
Fond for yttre underhall 59 284 -
Summa bundet eget kapital 156 664 284 96 380 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 232 930 -
Summa fritt eget kapital 232 930 -
Summa eget kapital 156 897 214 96 380 000
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 55917 028 -
Ovriga skulder - 66 054 978
Summa langfristiga skulder 55917 028 66 054 978
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 48 710 13 804
Ovriga skulder 11 671 059 3330
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 518 112 70 238
Summa Kortfristiga skulder 1237 881 87 372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 052 123 162 522 350
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffhingsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Per ar
Materiella anléggningstillgangar:

- Byggnader 1%
- Inventarier 10%

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2016, och dessa vérden géller fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2019.

For hyreshus blir avgiften 1 268 kronor per bostadsldgenhet dock higst 0,3 procent av taxeringsvardet
fér bostadshuset med tilthérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Upplysningar till resultatriakning

Not 2 Nettoomsittning

Fastighetens intidkter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Arsavgifter 1630 723 -
Hyresintékter 284 512 -
Hyresrabatt -28 932 -

Summa 1 886 303 -
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Not 3 Rorelsekostnader

8(11)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Driftkostnader
Vatten 32650 -
Ovriga driftkostnader Driftskostnader Bonava 242 000 -
274 650 -
Rérelsekostnader
Fastighetsskétsel / lokalvard 31545 -
Kabel TV 43 287 -
74832 -
Lépande reparationer och underhall
Reparation/underhall, serviceavtal 13728 -
Reparationer av bostéder 447 -
Reparationer av gemensamma utrymmen 18 418 -
Reparationer av installationer 4 953 -
Reparationer av huskropp utvéndigt 821 -
Reparationer av markytor 6 037 -
44 404 =
Planerat underhall
Planerat underhall markytor 39 500 -
39 500 -
Summa 433 386 -
Not 4 Ovriga externa kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Foretagsforsakring 17 601 -
Ekonomisk forvaltning 101 962 -
Bankkostnader 2346 -
Foreningskostnader 26 635 -
Medlems- och féreningsavgifter 5900 -
Ovriga administrativa kostnader 700 -
Ovriga kostnader 2119 -
157 263 -
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och mark 817 225 -
Summa 817 225 -
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Upplysningar till balansridkning

Not 6 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid arets bérjan 132 199 822 -
- Mark 49 055 000 29 521 252
- Nyanskaffningar 31245178 132 199 822
212 500 000 161 721 074
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Arets avskrivning enligt plan -817 225 -
-817 225 -
Redovisat vérde vid arets slut 211 682 775 161721 074
Taxeringsvérde
Taxeringsvéarde byggnad, bostader 57 000 000 9 600 000
Taxeringsvarde mark, bostader 11 400 000 6 660 000
68 400 000 16 260 000
Taxeringsvérde byggnad, lokaler 3873000 -
3873000 -
Summa taxeringsvérde 72273 000 16 260 000
Féreningen har tillmpat FARs uttalande RedU9, alternativ 2, vid férvéry av fastigheten.
Not 7 Kundfordringar
2016-12-31 2015-12-31
- Kundfordringar 4 551 -
4 551 -
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-12-31 2015-12-31
- Férutbetald férsékringspremie 12163 -
- Forutbetalda kostnader 21644 -
- Ovriga - 29 785
Redovisat virde vid arets slut 33807 29 785
Not 9 Kassa och Bank
2016-12-31 2015-12-31
Klientmedelskonto 1 336 556 -
Ovriga konton 094 434 699 602
2330990 699 602
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Stéllda sakerheter
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2016-12-31 2015-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsiéttningar
Fastighetsinteckning 55 945 000 55 945 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dédrmed jémférliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 55 945 000 55 945 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 10 Langfristiga skulder
Nésta villkor-
Rénta % 2016-12-31 2015-12-31 féréndring
Stadshypotek 55917 028 -
Byggkreditiv - 66 054 978
55917 028 66 054 978
287719 ,610 16 783 500 2017-06-26
287720 1,410 16 755 528 2021-06-30
287725 1,080 22 378 000 2019-06-30
55917 028
Not 11 Ovriga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Arvode, styrelse 10 954 -
Bonava 660 105 -
Ovriga skulder - 3330
671 059 3330
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupen rantekostnad 284 -
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 253 833 70 238
Upplupna driftkostnader 21 995 -
Upplupna driftkostnader Bonava 242 000
518 112 70 238
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Underskrifter

Goteborg den 20 / % ‘M 7 0{

Hans AnderssonW Jah Tingstrdm
Styrelseordfﬁrande Ledamot

éa’ségrndell j /Lﬂ Jﬂ unn, oo

Irene Johahsson
Ledamot Ledamot

O Uit

Eva Eklund
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den “g \5 -2 0\?

-

Per Gillmert
Auktoriserad revisor



FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Kallblodet
Org.nr. 769627-2686

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kallblodet for ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
férenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
in for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhllanden gora att en forening inte 1dngre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningamma, och om &rsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Kallblodet for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar"”. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p&4 min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana &tgérder, omraden och forhallanden som dr visentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som édr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

(?ebo?i den 8 maj 2017
Ly

Per Gillmert
Auktoriserad revisor

Sida 3(3)



